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資産運用委託契約の一部変更に関するお知らせ

 
 本投資法人は、本日、資産の運用を委託する投資信託委託業者である東急リアル・エステート・

インベストメント・マネジメント株式会社（以下、「資産運用会社」といいます。）と、平成 15 年 6
月 20 日付資産運用委託契約（以下、「資産運用委託契約」といいます。）の一部変更について覚書

を取り交わしましたので、下記のとおりお知らせいたします。 
 

記 
 
１．変更の内容 
 
 資産運用委託契約に定められた委託報酬（以下、「資産運用報酬」といいます。）のうち、インセ

ンティブ報酬の計算方法を平成 19 年 2 月 1 日より、以下の通り変更いたします。 
 なお、この変更は平成 19 年 4 月 17 日に開催する本投資法人の投資主総会の承認決議が得られる

ことを条件として、効力が発生するものといたします。 
 

変更前 変更後 
 
（計算方法と支払時期） 
 
当該営業期間における、東京証券取引所投

資口価格（終値）に応じ、以下の計算式に

より求められた金額。ただし、本投資法人

が投資口を併合又は分割した場合は、以下

の計算式は速やかに見直されるものとし

ます。 
 
【計算式】 
・（当該営業期間における投資口価格終値 
平均－前営業期間までの投資口価格終 
値平均の過去最も高い価格）×当該営業

期初発行済み投資口数×1.0%
 
 

 
（計算方法と支払時期） 
 
（現行どおり） 
 
 
 
 
 
 
【計算式】 
・（当該営業期間における投資口価格終値

平均－前営業期間までの各営業期間に

おける投資口価格終値平均のうち過去

最も高い価格）×前営業期末発行済み投

資口数×0.4% 
 



  
  

 
 

 
投資口価格終値平均は、当該営業期間中の

各営業日の投資口価格（終値）の単純合計

を営業日数で除したものとします。終値が

つかなかった日は計算から除外するものと

します。 
当期終値平均が終値平均の過去最も高い価

格を上回らなかった場合の報酬は 0円とし

ます。 
 
 
 
支払時期は、当該営業期間に係る決算期後

2 か月以内とします。 
 

 
（現行どおり） 
 
 
 
 
当該営業期間における投資口価格終値平

均が前営業期間までの各営業期間におけ

る投資口価格終値平均のうち過去最も高

い価格を上回らなかった場合の報酬は 0円
とする。 
 
（現行どおり） 

 
２．変更の理由 
 
本投資法人は、投資主価値の最大化を究極の目的とし、成長性、安定性及び透明性の確保を基本 

方針とし、かかる基本方針に沿って、成長力のある地域における競争力のある物件への投資により、

安定的な収益及び分配金の確保を目指しています。 
このため、本投資法人は資産運用会社に対して、投資主価値の最大化を充分に意識したマネジメ

ントを行わせるため、資産価値（時価）、キャッシュフロー及び投資口価格に連動する資産運用報

酬を支払うこととしています。 
このうち投資口価格に連動するインセンティブ報酬は、資産価値や分配金の増加に加え、ガバナ 

ンスやコンプライアンス態勢の整備・強化、積極的なＩＲ活動など、資産運用業務全般にわたる投

資口に係るリスクプレミアムの圧縮を通じて投資口価格の形成に寄与する報酬体系であります。 
本投資法人の投資口価格は、昨今の不動産投資信託市場の認知度向上と規模拡大、及び資産運用 

会社等による本投資法人の投資主価値向上に向けた努力もあり、初回公募時の想定仮条件 50 万円の

2 倍を超える水準を達成し、投資口価格から導かれる予想分配金利廻り（予想分配金利廻り＝予想

分配金×2÷投資口価格）も、概ね半分の水準に低下しました。 
他方、現在の予想分配金利廻りの水準では、リスクプレミアムの変動による投資口価格への影響 

度は当初の 2 倍を超えることから、現在のインセンティブ報酬料率（1.0%）を維持すると、インセ

ンティブ報酬の金額は当初想定していた水準の 2 倍を超えるものとなります。こうした市場環境の

変化に鑑み、インセンティブ報酬水準の適正化を図るため、この料率を変更します。 
今回の変更により投資口価格のボラティリティ低下による資本コストの低減が期待され、投資主 

価値の向上と将来に向けた物件取得競争力を高め外部成長に資することで、本投資法人と資産運用

会社はより一層の安定的な収益及び分配金の確保を目指します。 
 また、物件取得競争力の強化は、中長期的に見れば資産運用会社においても資産運用報酬の増加

につながると考えられることから、今般、本投資法人と資産運用会社は、かかるインセンティブ報

酬の見直しについて合意したものであり、今回の見直しにより資産運用会社の業務内容や提供する

サービス水準に一切の変更が生ずるものではありません。  
なお、この変更による業績予想の修正はありません。 

 
以  上 

 
※ 本資料の配布先：兜倶楽部、国土交通記者会、国土交通省建設専門紙記者会 



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /PageByPage
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /SyntheticBoldness 1.00
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /ENU (Use these settings to create PDF documents with higher image resolution for high quality pre-press printing. The PDF documents can be opened with Acrobat and Reader 5.0 and later. These settings require font embedding.)
    /FRA <>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
    /KOR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe7f6e521b5efa76840020005000440046002065876863ff0c5c065305542b66f49ad8768456fe50cf52068fa87387ff0c4ee575284e8e9ad88d2891cf76845370524d6253537030028be5002000500044004600206587686353ef4ee54f7f752800200020004100630072006f00620061007400204e0e002000520065006100640065007200200035002e00300020548c66f49ad87248672c62535f0030028fd94e9b8bbe7f6e89816c425d4c51655b574f533002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d5b9a5efa7acb76840020005000440046002065874ef65305542b8f039ad876845f7150cf89e367905ea6ff0c9069752865bc9ad854c18cea76845370524d521753703002005000440046002065874ef653ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000520065006100640065007200200035002e0030002053ca66f465b07248672c4f86958b555f300290194e9b8a2d5b9a89816c425d4c51655b57578b3002>
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f30019ad889e350cf5ea6753b50cf3092542b308030d730ea30d730ec30b9537052377528306e00200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


