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主な注記・物件略称一覧・用語説明主な注記・物件略称一覧・用語説明

略称物件名称

QFRONTQFRONT （キューフロント）

レキシントンレキシントン青山

表参道TOKYU REIT表参道スクエア

宇田川TOKYU REIT渋谷宇田川町スクエア

cocoticocoti（ココチ）

CONZECONZE （コンツェ） 恵比寿

下北沢TOKYU REIT下北沢スクエア

自由が丘TOKYU REIT自由が丘スクエア

南平台東急南平台町ビル

桜丘東急桜丘町ビル

蒲田TOKYU REIT蒲田ビル

TR虎ノ門TOKYU REIT虎ノ門ビル

池尻大橋東急池尻大橋ビル

麹町麹町スクエア

新宿TOKYU REIT新宿ビル

秋葉原秋葉原三和東洋ビル

渋谷RTOKYU REIT渋谷Ｒビル

東急虎ノ門東急虎ノ門ビル

第2新宿TOKYU REIT第2新宿ビル

番町東急番町ビル

恵比寿TOKYU REIT恵比寿ビル

道玄坂スカイ渋谷道玄坂スカイビル

芝浦OKI芝浦オフィス

宮下公園TOKYU REIT渋谷宮下公園ビル

オーバル青山オーバルビル

 主な注記
2023年7月31日準共有持分30％、2024年1月31日準共有持
分30%、2024年2月29日準共有持分40%を譲渡済東京日産台東ビル

2024年7月5日に取得済ISM綱島

2024年7月19日に区分所有権割合95.1%の信託受益権の準
共有持分47.4%を追加取得済東急番町ビル

2024年7月19日に譲渡済REVE中目黒（底地）

2024年9月30日に譲渡予定CONZE （コンツェ） 恵比寿

 物件略称一覧

 用語説明
有利子負債 ÷ 総資産総資産LTV

（有利子負債の期末残高+見合現金のない預り保証金敷金の期
末残高）÷ 鑑定評価額（期末時点）鑑定ベースLTV

不動産等の鑑定評価額（期末時点）－貸借対照表計上額含み損益

＝出資総額+圧縮積立金(利益処分後)±含み損益
＝純資産－分配予定額±含み損益NAV

NOI（年換算値）÷ 物件取得価額NOI利廻

賃貸借契約において、入居後の賃料を一定期間免除する契約形
態のうち、入居時以外の特定の時期に賃料を免除する契約形態RH（レントホリデー）

各期末の契約ベースの稼働面積からFR対象面積を控除した総賃
貸面積を総賃貸可能面積で除して得られた数値を記載

FR（フリーレント）面積
控除後稼働率

不動産価格の循環性に着目したバリュー投資及び逆張り投資によっ
て、キャピタルゲインを確保しながら物件の入替を行い、ポートフォリオ
クオリティの向上を実現していく考え方（詳細は41ページ）

⾧期投資運用戦略
（サーフプラン）

不動産のライフステージに合わせたスポンサーコラボレーションにより、
投資対象エリアの永続的な価値向上を目指す考え方（詳細は42
ページ）

循環再投資モデル

渋谷駅を中心とした半径2.5km圏内Greater SHIBUYA
（広域渋谷圏）

以下の1.から3.までのいずれかに掲げる者をいう
1. 東急株式会社（以下、「東急(株)」という）
2. 東急(株)の子会社
3. 東急(株)又は東急(株)の子会社の意向を受けて設

立されたそれらによる匿名組合出資その他の出資比率
が過半である特定目的会社又は特別目的事業体

東急(株)等

「東急(株)等」、「東急(株)の関連会社」利害関係者

略称物件名称

目黒東山目黒東山ビル

都立大学メゾンピオニー都立大学

武蔵小杉スタイリオフィット武蔵小杉

綱島ISM綱島

二子玉川二子玉川ライズ

横浜山下横浜山下町ビル（バーニーズニューヨーク横浜店）

原宿菱進原宿ビル

りそなマルハりそな・マルハビル

ビーコンヒルビーコンヒルプラザ（イトーヨーカドー能見台店）

鷺沼東急鷺沼ビル（フレルさぎ沼）

八丁堀TOKYU REIT八丁堀ビル

第2鷺沼第2東急鷺沼ビル

木場TOKYU REIT木場ビル

カレイドカレイド渋谷宮益坂

赤坂檜町TOKYU REIT赤坂檜町ビル

湘南湘南モールフィル（底地）

代官山代官山フォーラム

SBS世田谷ビジネススクエア

OKI底地OKIシステムセンター（底地）

赤坂四丁目赤坂四丁目ビル（東急エージェンシー本社ビル）

銀座二丁目東急銀座二丁目ビル

台東東京日産台東ビル

中目黒REVE中目黒（底地）

*本資料の注意事項については、巻末をご参照下さい
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